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2. Bestandssituation / Umstrukturierung / Neuorganisation
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2. Bestandssituation / Umstrukturierung / Neuorganisation
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3. Gegenuberstellung Ist-Soll-Flachen und Raumbedarf/Defizite gemall Schulentwicklungsplanung (SEP) ﬁE(lTﬁNI:!EEEIG

Flachenbedarf
SOLL SEP 2017:

Flache IST nach
Umstrukturierung
des Bestands:

Flachendefizit:

* Sportbereich ohne
Angabe von Nutzflachen, Tribline und Stuhllager
Flachenwerte gerundet betrachtet 8



3. Erlauterungen Zuschlagsfaktoren ﬂoE!TﬁNI:!EEEh

Erlauterung Zuschlagsfaktoren fur die Flachenberechnung

Darstellung nicht maRstablich
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4. Flachenubersicht PROJEKTMANAGEMENT
Flachenubersicht: Flachentbersicht Mensa:
Summe NF 1-7 (Fachraume/Klassen) 2.596 m?2 Speisesaal 350 m2
Kiche, Essensausgabe, NR, Sanitar 245 m2
Verkehrsflachen (37% NF) 960 m? Foyer 100 m?
Tech. Funktionsflachen (5% NF) 130 m? Buhne Stuhllager 100 m2
Summe NF 795 m?
Summe NGF 3.686 m?
Summe BGF 1.145 m?2
Konstruktionsflachen (22% NF) 571 m?
Summe BGF 4.257 m?
Gebaude B (Buros) 165 m? ) ) _ _
Summe BGF 271 m2 FlachenUbersicht Einfeld-Sporthalle:
Sanitér-Trakt 76 m2 Turnhalle 15x27 405 m?2
Summe BGF 125 m?2 Nebenrdume 225 m?
Summe NF 630 m?
Gesamtsumme BGF 4.655 m2 Summe BGF 844 m2
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5. Variantenuntersuchung Erweiterungsneubau_Betrachteter Bereich REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

Fur eine Erweiterung
betrachtete Flache
und Gebaudeteile
der PUG

Mdogliche Bereiche
far eine Interims-
Mensa (in Containern
/ im Bestand)
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5. Variantenuntersuchung Erweiterungsneubau

Neubau zur Deckung der Defizite aus der SEP 2017

« Eine auf den Bestand begrenzte Baumalinahme (Erneuerung/Aufstockung von
Bestandsgebauden) wirde den Schulbetrieb stark tangieren.

« Durch einen Neubau werden Eingriffe in den laufenden Schulbetrieb reduziert.
Ersatzunterbringungen von Schulklassen und Fachraumen sind nicht notwendig. Dadurch
konnen Kosten eingespart werden.

» Eine durch die PUG angestrebte Neustrukturierung der Jahrgangsbereiche ist nach der
Inbetriebnahme eines Neubaus in Abstimmung mit der PUG maoglich.

* Mit einem Neubau entlang der Falkenstrafl3e kann ein zentraler Zugangsbereich mit Foyer,
Veranstaltungsmoglichkeiten und Mensa entstehen.

« In dem geltenden Bebauungsplan ist eine geschlossene Bauweise gefordert, der mit einem
Erganzungs-Neubau entsprochen werden kann. Vor- und Ruckspriinge, gestaffelte
Geschosse oder gestaltete Fassaden kdnnen die geschlossene Bebauung optisch
auflockern.

« Die notwendigen Grundstticks-/Freiflachen zur Errichtung eines Neubaus sind vorhanden.
12



5. Variantenuntersuchung Erweiterungsneubau
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Variante |

Variante I:

Fachraume / Klassen / Personal (BGF) 4.655 m?
(einschl. Sanitar-Trakt)

Mensa mit Kiiche und Foyer (BGF) 1.145 m?

Einfeld-Sporthalle (BGF) 1.150 m2
(einschl. Nebenrdumen Anbau Bestandshalle)

Summe BGF Neubau 6.950 m?

Hofflache: 7.400 m2/ 1.423 Schiler: 5,2 m2

2 Bauabschnitte erforderlich
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5. Variantenuntersuchung Erweiterungsneubau
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Variante Il

Variante Il

Fachraume / Klassen (BGF) 4.655 m?
(einschl. Sanitar-Trakt)

Mensa mit Kiiche und Foyer (BGF) 1.145 m2
Einfeld-Sporthalle (BGF) 844 m2
Summe BGF Neubau 6.644 m?2
Hofflache: 7.750 m2 / 1.423 Schiler: 5,4 m?2

Einfeld-Sporthalle im UG

ggf. 1 Bauabschnitt méglich;

Interims-Unterbringung der Mensa erforderlich

14



6. Kosten / Termine

Variante |

Ubersicht

Variante |

(Sporthalle an FalkenstraRe)

Kosten brutto in €

Erganzungbauten Fachraume und einschl. Riickbaukosten 16.470.000
Klassen
Neubau Mensa mit Kiiche und einschl. Riickbaukosten 4.710.000
Foyerbereich
Interimslosungen da 2 Bauabschnitte z.B. fiir Biiros, 400.000
Sanitarrdaume
Neubau Sportbereich als Einfeldhalle, mit Riickbau und 3.490.000
Neubau Bestands-Nebenrdume
Realisierung Neubau in 2 Annahme: Kostenerhhung um etwa 1.880.250
Bauabschnitten 7.5 % durch langere Bauzeit und z.B.
Erhéhung Ansétze fiir
Baustellengemeinkosten etc.
Umbau/Sanierung Bestand fiir Umstrukturierung 820.000
Prognose Baupreissteigerung Annahme: 2,5% pro Jahr, 2 Jahre bis 1.390.000
Baubeginn > etwa 5% Steigerung
SUMME Gesamtkosten KG 200 bis 700 29.160.250

(brutto einschl. 19 % MwsSt, Kostenstand 1/2017)
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6. Kosten / Termine PROJEKTMANAGEMENT
Prognoseterminplan Var. | Fertigstellung Erweiterungs-
Neubau Marz 2023
. |Viorgangsname | Dauer | Anfang [ Ende 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 20
nlodasindalozaslodatozasedaiodadodolodadodelodasledaiiazadlad 1lezasiosotiosdaslodalodasiada o)
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6. Kosten / Termine

Variante Il

Ubersicht Variante Il

(Sporthalle im UG)

Kosten brutto in €

Ergdanzungbauten Fachraume und  einschl. Riickbaukosten 16.110.000

Klassen

Neubau Mensa mit Kiiche und einschl. Riickbaukosten 5.060.000

Foyerbereich

Interimslosungen da 1 Bauabschnitt, z.B. fiir Mensa, 1.130.000
Biiros, Sanitar-Trakt

Neubau Sportbereich als teilbare Einfeldhalle im UG 4.280.000

Umbau/Sanierung Bestand fir Umstrukturierung, raumweise 820.000

Prognose Baupreissteigerung Annahme: 2,5% pro Jahr, 2 Jahre bis 1.370.000
Baubeginn > etwa 5% Steigerung

SUMME Gesamtkosten KG 200 bis 700 28.770.000

(brutto einschl. 19 % MwSt, Kostenstand 1/2017)
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6. Kosten / Termine

Fertigstellung Erweiterungs-
Neubau Juni 2022

Prognoseterminplan Var. Il

Nr. [Vorgangsname | Dauer l Anfang | Ende

Umbau und Neubau an der 1598 Tage Fre 12.05.17 Die 27.06.23
Peter-Ustinov-Gesamtschule (PUG) I '
VARIANTE llib

Umbau und Neubau an der Peter-Ustinov-Gesamtschule (PUG) VARIANTE llib

Abschluss Machbarkeitsstudie 0 Tage Fre 12.05.17 Fre 12.05.17

12.05 ¢ Abschluss Machbarkeitsstudie

Planungsbeschluss 0 Tage Mit12.07.17 Mit12.07.17

12.07 ¢ Planungsbeschluss

Einschaltung Planer 321 Tage Mit12.07.17 Mit03.10.18

P Einschaltung Planer

1"

Planungsphase 220 Tage Don 25.10.18 Mit 28.08.19
I Planungsphase
Vergabephase 144 Tage Don 29.08.19 Die 17.03.20
Vergabephase
Werkplanung AN 200 Tage Mit 18.03.20 Die 22.12.20
) Werkplanung AN
Bauausfiihrung Neubau 490 Tage Mit 10.06.20 Die 26.04.22
Schulerweiterung s Bauausfithrung Neubau Schulerweiterung
10 Inbetriebnahme/Innutzungnahme/Umz 80 Tage Mit 02.03.22 Die 21.06.22
Schule, Mensa Inbetriebnahme/Innutzungnahme/Umzug Schule, Mensa
Erweiterungsbauten nutzbar 0 Tage Die 21.06.22 Die 21.06.22
21.06)p4¢ Erweiterungsbauten nutzbar
Durchfilhrung Umbauten im Bestand 265 Tage Mit22.06.22 Die 27.06.23|

12

in Abstimmung mit Schulbetrieb

Durchfiihrung Umbauten im Bestand
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Noch Fragen?

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!



